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บทที่ 4 
 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
 

ในระยะดำเนินการ โครงการ อาคารสเตท ทาวเวอร์ ของบริษัท อาร์อาร์บี กรุ๊ป ไพรเวท จำกัด ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถ ุนายน 2566 โครงการมีผลการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล ้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ ของโครงการในระยะดำเนินการ ในด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านคุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้า การกำจัดมูลฝอย คุณภาพน้ำและการบำบัดน้ำเสีย การ
ระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม และการคมนาคมขนส่ง และด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย เศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุขและอาชีวอนามัย และความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพ 

โดยบริษ ัท อาร์อาร์บี กรุ ๊ป ไพรเวท จำกัด ได ้ม ีการดำเนินงานตามมาตรการฯ ที ่กำหนดไว้             
อย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกันและลดผลกระทบที่จะเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อม ครบถ้วนตามที่กำหนดไว้ ทั้งนี้หากตรวจสอบ
พบการดำเนินงานที่ไม่ครบถ้วนเรียบร้อย จะมีการดำเนินการปรับปรุงแก้ไขโดยเร็วเพื่อลดผลกระทบที่เกิดขึ้น 

2. ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีบุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใน

ด้านต่างๆ ได้แก่ คุณภาพน้ำ น้ำใช้ ระบบระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การจัดการขยะมูลฝอย การจัดการสิ่งปฏิกูลและ
กากไขมัน ระบบป้องกันอัคคีภัย คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้ที่พักอาศัย ซึ่งพบว่า 

2.1 คุณภาพน้ำ 
- คุณภาพน้ำท้ิงก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

มีการดำเนินงานติดตามตรวจสอบด้านคุณภาพน้ำทิ้งก่อนและหลังเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย
ตามที่มาตรการฯ กำหนด ผลการตรวจวิเคราะห์ ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, 
Total Suspended Solids, BOD5, TKN และ Grease & Oil พบว่า คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุม
คุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ยกเว้น ค่า BOD, Total Suspended 
Solids และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน 

- คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
มีการดำเนินงานติดตามตรวจสอบด้านคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์  

ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, Residual Chlorine และ Coliform Bacteria 
พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ข้อบังคับกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยหลักเกณฑ์การประกอบการค้า ซึ่งเป็นที่รังเกียจหรือ
อาจเป็นอันตรายต่อสุขภาพ ประเภทการจัดตั้งสระว่ายน้ำ พ.ศ. 2530 
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2.2 น้ำใช้ 
โครงการมีการดำเนินงานติดตามตรวจสอบดูแลเส้นท่อ เช่น การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปาตาม

แผนการตรวจสอบการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) 

2.3 ระบบระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
โครงการมีการดำเนินงานติดตามตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ำไม่ให้ปริมาณขยะและตะกอน

ตกค้าง ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 ไม่พบขยะและตะกอนตกค้างในระบบระบายน้ำ แต่อย่างใด 

2.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
โครงการมีการดำเนินงานติดตามตรวจสอบมูลฝอยตกค้างประจำวัน จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยทำความ

สะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 พบว่าไม่มีปริมาณมูลฝอยตกค้าง แต่อย่างใด  

2.5 การจัดการสิ่งปฏิกูลและกากไขมัน 
โครงการมีการดำเนินงานในการจัดการสิ่งปฏิกูลและกากไขมัน โดยมีการตักกากไขมันและกาก

ตะกอนนำไปเก็บรวบรวมไว้ยังห้องเก็บกากไขมันที่มีระบบปรับอากาศ เพื่อรอให้บริษัทเอกชนที่ทางโครงการได้ว่าจ้างเข้ามา
เก็บขนไปกำจัด สำหรับกากตะกอนในถังเก็บตะกอนจะมีการตรวจสอบเดือนละ 1 ครั้ง 

2.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการมีการดำเนินงานติดตามตรวจสอบด้านระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่มาตรการฯ กำหนด 

โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันอัคคีภัย สัญญาณเตือนอัคคีภัย ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง ป้าย
และเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ แผนผังเส้นทางการหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง บันไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟ ใน
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 พบว่า อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย และอุปกรณ์ดับเพลิง
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองมีแบตสำรองอยู่ตลอดเวลา ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และ
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ อยู่ในสภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณบันไดหนีไฟและเส้นทางในการหนี
ไฟ 

2.7 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้ที่พักอาศัย 
โครงการได้ติดตั ้งกล่องรับความคิดเห็นไว้ภายในโครงการ เพื ่อประเมินเรื ่องราวร้องทุกข์

ข้อเสนอแนะและข้อความคิดเห็นของผู ้อยู ่อาศัย ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 ไม่พบเรื ่องร้องเรียน  
แต่อย่างใด 



ภาคผนวกที่ 1 
หนังสอือนุญาตประกอบกิจการของโครงการและ 

หนังสอืเหน็ชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

เอกสาร 1-1 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 998/2533 
ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2533 

เอกสาร 1-2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 273/2535 
ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2535 

เอกสาร 1-3 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 
98/2543 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2543 

เอกสาร 1-4 หนังสือการจดทะเบียนอาคารชดุ (อช.10) ทะเบียนเลขที่ 1/2544 เม่ือวันที่ 28 ธันวาคม 
2543 

เอกสาร 1-5 หนังสือการทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด (อช.13) ทะเบียนเลขที่ 1/2544 เมื่อวันที่ 5 
มกราคม 2544 

เอกสาร 1-6 หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส 1009/9699 
ลงวันที่ 15 พฤศจิกายน 2549 

เอกสาร 1-7 ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ อ.5) เลขที่ ป.12/2549 ลงวันที่ 28 ธนัวาคม 2549 
เอกสาร 1-8 ใบอนุญาตเปิดโรงแรมที่ 1/2550 ตั้งแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2550 ถึง 19 กุมภาพันธ์ 2555 
เอกสาร 1-9 หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส 

1009.5/6414 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2552 
เอกสาร 1-10 ใบอนุญาตเปิดโรงแรม เลขที่ 63/2555 ตั้งแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2555 ถึงวันที่ 19 

กุมภาพันธ์ 2560 
เอกสาร 1-11 ใบอนุญาตเปิดโรงแรม เลขที่ 2/2560 ตั้งแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ ์2560 ถึงวันที่ 19 

กุมภาพันธ์ 2565 
เอกสาร 1-12 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-1 
ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 

998/2533 ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2533 

 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-2 
ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 

1273/2535 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2535 

 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-3 
ใบรับรองการก่อสรา้งอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) 

เลขที่ 98/2543 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2543 

 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-4 
หนังสือการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10) ทะเบียนเลขที่ 1/2544 เมื่อวันที่ 28 

ธันวาคม 2543 

 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-5 
หนังสือการทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด (อช.13) ทะเบียนเลขที่ 1/2544 เมื่อวันที่ 5 

มกราคม 2544 

 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-6 
หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ที่ ทส 

1009/9699 ลงวันที่ 15 พฤศจิกายน 2549 

 
 









 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-7 
ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ อ.5) เลขที่ ป.12/2549 ลงวันที่  

28 ธันวาคม 2549 

 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-8 
ใบอนุญาตเปิดโรงแรมที ่1/2550 ต้ังแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2550  

ถึงวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2555 

 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-9 
หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม  

ที่ ทส 1009.5/6414 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2552 

 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-10 
ใบอนุญาตเปิดโรงแรม เลขที่ 63/2555 ตั้งแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2555  

ถึงวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2560 

 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-11 
ใบอนุญาตเปิดโรงแรม เลขที่ 2/2560 ตั้งแต่วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2560  

ถึงวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2565 

 
 

 







 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารท่ี 1-12 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 


